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Beilagemappen: 

1. A ntr a g un d Pl a n 1 : 2000 
2. V e rf a hr e nsv e rl a uf g e m ä ß § 2 B O  f. Wi e n 

(Pl a n- un d A ntr a gse ntw ürf e , Erl ä ut e run gsb e ri c ht e ) 
3. Pl a n d a rst e llun g d e r Re c htsl a g e  
4. Pl a n d es G run d e i g e ntu ms 
5. Best a n dsp l ä n e  
6. Bezu gs a kt e n 
7. G ut a c ht e n , St e llun g n a h m e n 
8. D a rst e llun g d e r Ä n d e run g e n 
9. Kun d m a c hun gsn a c h w e is 
 

Erläuterungsbericht 1-ÖA /BV 
 
für e in V e rf a hr e n g e m ä ß § 2 d e r B O  für W i e n zur A b ä n d e run g d e s Fl ä c h e n w i d-
m un gsp l a n es un d d e s Be b a uun gsp l a n es. 

La ge , Charakteristik und historische Entwicklung des Plangeb ietes (03/13a) 

D a s g e g e nst ä n d li c h e  Pl a n g e b i e t u m f a sst e in e n Te il d e s Ar e n b e rg p a rks im 3. W i e n e r 
G e m e in d e b ezirk.  

Früh e r b e f a n d si c h in d i ese m G e b i e t d e r groß e  G a rt e n d es a n d e r La n dstr a ß e  g e l e-
g e n e n P a l a is Are n b e rg , e h e m a ls Est e rh a zy . D a s e inzig e  Re likt d i ese r „ e n g lisc h e n“ 
G a rt e n a n l a g e , d i e  n o c h im sp ä t e n 18. J a hrhun d e rt v o n N iko l a us Est e rh a zy e rri c ht e t , 
j e d o c h b e r e its 1810, a ls si e  in d e n Besitz d es Erzh e rzo gs K a rl ü b e rg in g , w i e d e r u m g es-
t a lt e t w urd e , ist d e r kl e in e  P a v illo n a m Ra n d e  d e r N e u lin g g a sse . D e r So m m e rw o hnsitz 
N iko l a us Est e rh a zys w urd e  1785 e rb a ut un d A n f a n g d e r 50 e r J a hre  d es 20. J a hrhun-
d e rts a b g e b ro c h e n .  

A ls M it a rb e it e r d e r O rg a n is a tio n T O DT r e a lisi e rt e  Fri e d ri c h TA M MS für d i e  so g e n a nnt e n 
Führe rst ä d t e  Be rlin , H a m b urg un d W i e n insg e s a mt a c ht Fl a ktürm e , d a v o n w urd e n 
zw e i im Ar e n b e rg p a rk e rri c ht e t. D a s Syst e m d e r W i e n e r Fl a ktürm e b est e ht a us insg e-
s a mt se c hs B a u w e rk e n , d r e i G e f e c htstürm e n m it j e w e ils e in e m F e u e rl e itturm . D i e  d re i 
Bunk e rp a a r e  sin d in e in e m Dr e i e c k a n g e ord n e t , in d esse n un g e f ä hr e r M itt e  si c h d e r 
St e p h a nsd o m b e fin d e t. D i e  Türm e sin d unt e rsc h i e d li c h h o c h , j e d o c h b e fin d e n si c h 
ihr e  o b e r e n Pl a ttform e n in ex a kt d e r se lb e n N iv e a u l a g e , so d a ss e in e  G es a mtko ord i-
n i e run g d e r Lu ft a b w e hr e rm ö g li c ht w urd e . 
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D a s Fl a kturm p a a r im W i e n e r Are n b e rg p a rk w urd e  m it d e m C o d e n a m e n "B a ld ri a n" 
b e ze i c hn e t. D i e  Erri c htun g f a n d v o n D eze m b e r 1942 b is O kto b e r 1943 st a tt , w o b e i 
b e i d e  Türm e in d e r B a u a rt II m it n e un Sto c kw e rk e n a usg e führt w urd e n . 

D e r G e f e c htsturm ist d e r größt e  a ll e r W i e n e r Fl a ktürm e . Se in e  M a u e rn sin d im a llg e-
m e in e n zw e i M e t e r d i c k, in d e n o b e rst e n d r e i Sto c kw e rk e n a b e r un g e f ä hr si e b e n M e-
t e r. M a rk a nt ist d i e  Pl a ttform , d i e  im G e g e ns a tz zu a n d e re n Fl a ktürm e n k e in e  
„sc h w a lb e n f örm i g e n“ A usb u c htun g e n h a t.  D e r Turm h a t e in e n q u a d r a tisc h e n Q u e r-
sc hn itt m it e in e r Se it e n l ä n g e  v o n c a . 45 m .  

Ursp rün g li c h b e f a n d e n si c h a uf d e m Turm Flu g a b w e hrg es c hütze . Bis zu m d ritt e n 
O b e rg es c h oss w urd e  d e r Fl a kturm a ls Bunk e r für Ziv ilist e n v e rw e n d e t , im v i e rt e n Sto c k 
b e f a n d si c h e in Sp it a l, im fün ft e n Sto c k e in e  H e izun gs- un d Be lü ftun gs a n l a g e  un d im 
se c hst e n Sto c k e in Te il d e r Flu g m otor e n w e rk e  O stm a rk. Erst d e r si e b e nt e  un d d e r 
a c ht e  Sto c k w urd e  v o m M ilit ä r v e rw e n d e t , w o b e i im 7. G e sc h oss a u c h n o c h Rä u m-
li c hk e it e n d e r G a u p ro p a g a n d a l e itun g , d e r Kr e isl e itun g , d es Ra d iose n d e rs W i e n un d 
v o n Si e m e ns & H a lsk e  unt e rg e b r a c ht w a r e n . ( Q u e ll e  R. SC HIRER: „D e r Sc h ir a c h b un-
k e r“ . In W i e n e r G e sc h i c htsb l ä tt e r 2007/2 S.33) 

 

G eb ietsd a ten 

D a s v orli e g e n d e  Pl a n g e b i e t w e ist e in e  Fl ä c h e  v o n 10.180m2. 
 
 

G egebenhe iten im Plangebiet 

B a u- Nutzun gsb est a n d , Fr e ifl ä c h e n un d G rünr ä u m e : 

W i e  sc h o n o b e n e rw ä hnt, b e inh a lt e t d a s Pl a n g e b i e t e in e n Te il d e s Ar e n b e rg p a rks, 
m it e in e m Fl a kturm , d e r d i e  Funktio n e in es G e f e c htsturms h a tt e . Ein Te il d i ese r P a rk-
fl ä c h e  w ird h e ut e  d urc h d i e  M A 42 a ls L a g e rp l a tz g e nutzt , d e r e in e n h o h e n V e rsi e g e-
lun gsgr a d a uf w e ist un d v o n d e r ü b ri g e n P a rkfl ä c h e  d urc h e in e n Za un a b gr e nzt ist. Es 
b e fin d e n si c h a uf d e m G e l ä n d e  k e in e  zus ä tzli c h e n La g e rr ä u m li c hk e it e n . D e r Fr e i b e-
r e i c h w estli c h d es G e f e c htsturms w ird a ls Kin d e rsp i e lp l a tz g e nutzt. D i ese r ist t e ilw e ise  
b e f esti gt un d e nth ä lt a u c h e in e n B a u m b est a n d . 

D e r G e f e c htsturm w ird h e ut e  v o m Muse u m für A n g e w a n d t e  Kunst a ls D e p ot g e nutzt. 

Ei g e ntu msv e rh ä ltn isse : 

D i e  P a rk a n l a g e  un d d a s ö ff e ntli c h e  G ut so w i e  d i e  G run d fl ä c h e  d es G e f e c htsturms 
b e fin d e n si c h im Ei g e ntu m d e r St a d t W i e n . D e r G e f e c htsturm se lbst b e fin d e t si c h im 
Ei g e ntu m d e r Bun d esim m o b ili e n g ese llsc h a ft (BI G ) (Su p e r ä d ifik a t). 

V e rk e hrssitu a tio n: 

Im un m itt e lb a r e n N a h b e r e i c h d es Pl a n g e b i e t es b e fin d e t si c h d i e  N e u lin g g a sse  un d 
d i e  La n dstr a ß e r H a u p tstr a ß e . Ein e  Bush a lt est e ll e  d e r Lin i e  4A b e fin d e t si c h im Be re i c h 
d es Zi e hr e rp l a tzes/ N e u lin g g a sse . D i ese  Lin i e  v e rk e hrt zw isc h e n d e m K a rlsp l a tz un d 
d e r W itt e lsb a c hstr a ß e .  Im N a h b e re i c h v e rk e hrt e in e  w e it e re  Buslin i e , 74A d urc h d i e  
La n dstr a ß e r H a u p tstr a ß e .  Be i d e  Buslin i e n führe n zu U-B a hnst a tio n e n (Ro c husg a sse , 
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K a rlsp l a tz), w o d urc h e in e  A n b in d un g a n d e n h o c hr a n g i g e n ö ff e ntli c h e n V e rk e hr g e-
g e b e n ist. 

D i e  d a s Pl a n g e b i e t b e gr e nze n d e n Str a ß e nzü g e  D a nn e b e rg p l a tz un d B a rm h e rzi g e n-
g a sse  w e rd e n a ls Ers c h li e ßun gsstr a ß e n g e nützt bzw . n e h m e n d i ese  Str a ß e nzü g e  d e n 
ruh e n d e n V e rk e hr a u f. 

A n d e r n örd li c h e n Pl a n g e b i e tsgr e nze  b e fin d e t si c h d i e  „P a rkg a r a g e  Are n b e rg p a rk“ 
m it 191 St e llp l ä tze n .  

Um w e ltsitu a tio n: 

D a s Pl a n g e b i e t u m f a sst w i e  sc h o n b esc hri e b e n e in e n Te il d es Ar e n b e rg p a rks so w i e  
d e n sc h o n b est e h e n d e n G e f e c htsturm . A u c h d i e  v e rk e hrli c h e  A n b in d un g w urd e  
sc h o n im K a p it e l „ V e rk e hrssitu a tio n“ b e h a n d e lt. Zus a m m e n f a sse n d k a nn d a zu f est-
g est e llt w e rd e n , d a ss d a s Pl a n g e b i e t k e in e  h o c hr a n g ig e n Str a ß e nzü g e  e nth ä lt o d e r  
v o n so l c h e n g e q u e rt w ird un d si c h a u c h k e in e  so l c h e n Str a ß e nzü g e  im Um f e ld b e fin-
d e n . 

M ä ßi g e  Um w e lt b e l a stun g e n li e g e n in F orm v o n L ä rm- un d Sc h a dsto ff e m issio n e n (z.B. 
N O 2) v or. Klim a tisc h ist d a s G e b i e t d e m St a d tklim a  zuzu ord n e n .  D e r A nt e il d e r v e r-
si e g e lt e n Fl ä c h e n im Pl a n g e b i e t ist h o c h .  

Im G e b i e t b e st e h e n k e in e  W a l d fl ä c h e n im Sinn e  d es §1 a  d es F orst g ese tzes, k e in e  
n a c h d e m W i e n e r N a tursc hutzg ese tz a usg e w i ese n e n Fl ä c h e n o d e r N a turd e nkm ä l e r. 

 

Re chtsla ge 

D e rze it ist im Pl a n g e b i e t d a s PD 6553, Be sc h luss d es G e m e in d e r a t es v o m 4. M a i 2000, 
Pr. Zl. 91 G PZ/2000 g ü ltig . 

Für d a s G e b i e t d es Are n b e rg p a rks w urd e  d i e  F estse tzun g Erh o lun gsg e-
b i e t /P a rk a n l a g e  m it d e m Zus a tz für ö ff e ntli c h e  Zw e c k e  g e tro ff e n . D i e  b e id e n Fl a k-
türm e ( G e f e c htsturm un d Le itturm) w urd e n n i c ht g eso n d e rt a usg e w i ese n . 

 

Übergeordnete Konzepte 

Im St a d t e ntw i c klun gsp l a n (STEP 05, S.197) ist d a s Pl a n g e b i e t g e m ä ß d es r ä u m li c h e n 
Le it b il d es a ls d i c ht b e b a ut es St a d tg e b i e t d e fin i e rt. 

D e r Ar e n b e rg p a rk w ird in d e r K a rt e  „Le it b il d- G rünr ä u m e d e r St a d tre g io n“ im STEP 05 
(S. 153) unt e r d e r Ru b rik „W e it e re  G rün- un d Fre ifl ä c h e n im St a d tg e b i e t“ a usg e w i e-
se n . 

Eb e n f a lls ist d e r Ar e n b e rg p a rk in d e r K a rt e  „Le it b ild- G rünr ä u m e d e r St a d tr e g io n , d i c ht 
b e b a ut es St a d tg e b i e t“ (STEP 05, S. 155) a usg e w i ese n . In d ir e kt e  Erw ä hnun g fin d e t d e r 
Ar e n b e rg p a rk im K a p it e l 5.4 „ G rün- un d Fre ir ä u m e im b e b a ut e n St a d tg e b i e t“ (STEP 
05, S. 166 ff). D i ese  Fl ä c h e n h a b e n l a ut STEP 05 e in e  h o h e  N a h e rh o lun gsfunktio n , so-
zi a l e-, ku ltur e ll e-, öko lo g isc h e-, Klim a- so w i e  O ri e nti e run gsfunktio n e n . 
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Maßgeb liche Entwicklungen und Planungen 

Im Pl a n g e b i e t so ll d e r G e f e c htsturm in se in e m Best a n d w i d m un gsm ä ßi g Be rü c ksi c hti-
g un g fin d e n , u m d a s Pro j e kt C o nt e m p or a ry Art To w e r zu e rm ö g li c h e n . Zi e l ist d i e  b a u-
li c h e  A d a p ti e run g d es G e f e c htsturms Are n b e rg p a rk – M a hn m a l d es „N i e m a ls V e r-
g esse n“ – in e in o ff e n es, l e b e n d i g es Ze ntru m für z e it g e n össisc h e  Kunst . D e r b ish e r 
funktio nslose  O rt so ll g e ö ffn e t un d in d a s st ä d tisc h e  un d sozi a l e  Le b e n W i e ns int e gri e rt 
w e rd e n . Durc h Einri c htun g e in e r „kit c h e n Zo n e “ (= G a stro n o m i e ), A t e li e rs so w i e  M e-
d i e n w e rkst ä tt e n e ntst e ht d i e  M ö g li c hk e it , unt e rsc h i e d li c hst e  künstl e risc h e  A ns ä tze  zu 
v e rknü p f e n . Inn o v a tiv e  un d exp e rim e nt e ll e  Positio n e n ze it g e n össisc h e r Kunst w e rd e n 
st ä n d i g n e u a usg e lot e t un d h int e rfr a g t. ( a us Bros c hür e : Busin ess C o n c e p t – C AT, D i e  
Sa m m lun g d es 21. J a hrhun d e rts) 

D i e  d a rg est e llt e n Entw i c klun g e n un d Pl a nun g e n st e ll e n d i e  w i c hti g e n Rü c ksi c ht e n 
g e m ä ß § 1 A bs. 4 d e r B O  für W i e n d a r, d i e  für e in e  Üb e r a rb e itun g d es Fl ä c h e n w i d-
m un gsp l a n es un d d e s Be b a uun gsp l a n es im g e g e nst ä n d li c h e n G e b i e t sp r e c h e n . 

 

 

Konsequenzen - Zie le der Be arbe itung 
(Be a bsichtigte G esta ltung und Entwicklung des Plangebietes) 

M it d e r v orli e g e n d e n Be a rb e itun g d es Fl ä c h e n w i d m un gsp l a n es un d d es Be b a u-
un gsp l a n es w e rd e n insb e so n d e r e  f o lg e n d e  Zi e l e  bzw . Entw i c klun g e n im Pl a n g e b i e t 
a n g estre b t: 
!" a n g e m ess e n e  V i e lf a lt un d A usg e w o g e nh e it d e r Nutzun g e n unt e r Be rü c ksi c htig un g 

d e r r ä u m li c h e n G e g e b e nh e it e n un d Zus a m m e nh ä n g e  
#"d urc h A usw e isun g So n d e rg e b i e t /Ku lture inri c htun g 
!" Si c h e rst e llun g d e r z e it g e m ä ß e n Ra h m e n b e d in g un g e n für d i e  St e llun g W i e ns a ls 

Bun d e sh a u p tst a d t , a ls St a n d ort int e rn a tio n a l e r Einri c htun g e n un d O rg a n is a tio n e n , 
a ls Ko n f e r e nz- un d W irtsc h a ftsst a n d ort so w i e  Si c h e rst e llun g d e r z e it g e m ä ß e n Ra h-
m e n b e d in g un g e n für d e n Fr e m d e nv e rk e hr 

#"d urc h A usw e isun g So n d e rg e b i e t /Ku lture inri c htun g; 
!" V orsorg e  für Fl ä c h e n für d e r Ö ff e ntli c hk e it d i e n e n d e  Einri c htun g e n , insb eso n d e r e  

für Bil d un gs-, Sp ort-, ku lture ll e , r e li g iöse , sozi a l e , s a n it ä r e  un d Si c h e rh e itszw e c k e  
so w i e  für Zw e c k e  d e r ö ff e ntli c h e n V e rw a ltun g 

#"d urc h A usw e isun g So n d e rg e b i e t /Ku lture inri c htun g 
 
 

Festsetzungen 

Um d i e  a n g e führt e n Zi e l e  zu e rr e i c h e n , w e rd e n unt e r Be d a c htn a h m e a u f d e n B a u- 
un d Nutzun gsb est a n d so w i e  a uf d i e  b a u- un d li e g e nsc h a ftsre c htli c h e  Situ a tio n fo l-
g e n d e  F estse tzun g e n v org esc h l a g e n: 

Um d e n se it 1943 b est e h e n d e n G e f e c htsturm e in e r Nutzun g g e m ä ß d e m o b e n ziti e r-
t e n Pro gr a m m „ C o nt e m p ory Art To w e r“ zuführ e n zu kö nn e n , so ll d i ese r in se in e m Be-
st a n d a ls So n d e rg e b i e t /Ku lture inri c htun g a usg e w i ese n w e rd e n .  Um d i e  o b e n ziti e r-
t e n v org e se h e n e n Nutzun g e n zu e rm ö g li c h e n , so ll d urc h e ntsp r e c h e n d e  A usw e isun g 
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v o n Flu c htlin i e n d e r G e b ä u d e b est a n d Be rü c ksi c hti g un g fin d e n . D i e  b est e h e n d e  G e-
b ä u d e h ö h e  so ll m it 56 m ü b e r W i e n e r Nu ll f e st g ese tzt un d b e rü c ksi c hti g t w e rd e n .  

Um d i e  Erri c htun g e in e r z e it g e m ä ß e n Ersc h li e ßun g so w i e  d i e  n otw e n d i g e n H a ust e c h-
n ik a n l a g e n zu e rm ö g li c h e n , so ll e in e  e ntsp r e c h e n d e  b eso n d e r e  Bestim m un g für n o t-
w e n d i g e  Zu b a ut e n v org esc h l a g e n w e rd e n (BB 18). 

D i e  groß e  Fr e ifl ä c h e , w e l c h e  d e rze it e in e n h o h e n V e rsi e g e lun gsgr a d a uf w e ist , so ll 
e b e n f a lls d e m So n d e rg e b i e t zu g e ord n e t w e rd e n , w o b e i d i e  Bestim m un g g e tro ff e n 
w e rd e n so ll, d a ss j e g li c h e  o b e r- un d unt e rird isc h e  Be b a uun g v e rb ot e n ist. W e it e rs so ll 
si c h e rg est e llt w e rd e n , d a ss d i ese  Fl ä c h e  n i c ht d urc h Ein fri e d un g e n v o m ü b rig e n G e-
l ä n d e  a b g e gr e nzt w ird (BB 17). Durc h d i ese  M a ßn a h m e k a nn si c h e rg est e llt w e rd e n , 
d a ss d e r V orb e re i c h d es Fl a kturms fre i g e h a lt e n w ird , un d so Ev a ku i e run gsm a ßn a h-
m e n e ntsp re c h e n d Ra u m g e g e b e n ist. W e it e rs so ll d a d ur c h si c h e rg est e llt se in , d a ss 
e in p l a tz a rti g e r C h a r a kt e r d es Ein g a n gsb e r e i c hs e rzi e lt w ird .  

Um e ntsp r e c h e n d e  D a c h a uf b a ut e n für d i e  a ls So n d e rg e b i e t /Ku ltur e inri c htun g a us-
g e w i ese n Fl ä c h e n zu e rm ö g li c h e n , so ll d i e  d urc h d a s PD 6553 f est g ese tzt e  Besc hr ä n-
kun g , b e zü g li c h d e r F estse tzun g d es h ö c hst e n Punkt es d e r e r zur Erri c htun g g e l a n-
g e n d e n D ä c h e r, a uß e r Kr a ft g es e tzt w e rd e n un d e in e  w e it e r e  Bestim m un g g e tro ff e n 
w e rd e n . 

 

 

Um w e lt e rw ä g un g e n: 
M it d e m v orli e g e n d e n Entw urf w ird k e in Ra h m e n für e in V orh a b e n g esc h a ff e n , w e l-
c h es g e m ä ß d e m Um w e ltv e rtr ä g li c hk e itsp rüfun gsg e se tz e in e r Um w e ltv e rtr ä g li c h-
k e itsp rüfun g zu unt e rzi e h e n ist un d e s w ird b e i se in e r V e rw irkli c hun g k e in Euro p a-
sc hutzg e b i e t b e e intr ä c hti g t.  

D e r v orli e g e n d e  Entw urf ist e in e  A b ä n d e run g d es Fl ä c h e n w i d m un gs- un d Be b a u-
un gsp l a n es, in e in e m zur G röß e  d es g e g e nst ä n d li c h e n St a d tt e ils v e rh ä ltn ism ä ßi g g e-
rin g fü g i g e n A usm a ß. 

Zus ä tzli c h e  Entw i c klun gsm ö g li c hk e it e n sin d a uf grun d d e r v org esc h l a g e n e n Flu c htli-
n i e n un d G e b ä u d e h ö h e n b esc hr ä nkun g e n g e rin g .  

A u f grun d d es Best a n ds im Pl a n g e b i e t un d d e r d urc h d i e  Re c htsl a g e  b e r e its e in g e l e i-
t e t e n st ä d t e b a u li c h e n Entw i c klun g in d e r Um g e b un g w e rd e n m it d e n v org esc h l a g e-
n e n F estse tzun g e n unt e r Be a c htun g d e r Pl a nun gszi e l e  k e in e  e rh e b li c h e n Um w e lt-
a usw irkun g e n h e rv org e ruf e n . 

Ein e  Um w e lt p rüfun g g e m ä ß §2 A bs.1 a  o d e r 1b  B O  für W i e n ist d a h e r n i c ht e rf ord e r-
li c h . 
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 Erl ä ut e run gsb e ri c ht 1- Ö A-BV 7854 

 

N a c h A bs c h luss d es V e rf a hre ns g e m ä ß § 2 d e r B O  für W i e n kö nnt e  d e r in d e r Be il a -
g e  1 e nth a lt e n e  A ntr a g d e r b es c h lussf a ss e n d e n Körp e rsc h a ft v org e l e g t w e rd e n . 

 
 
D e r Sa c h b e a rb e it e r: D e r A b t e ilun gsl e it e r: 
D i p l.-In g . O l e c h o wski 
 
 
  
 
 O SR D i p l.-In g . Kl a us V a tt e r 
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